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Notificaciones para Desocupar y Dar por Terminado un
Contrato de Vivienda

Notices to Vacate and Ending a Lease

¢Qué es un aviso de desocupacion?

Un aviso de desalojo es una carta para poner fin a un contrato de alquiler. Este puede ser escrito
por usted o por el arrendador. Tiene que haber una notificacion por escrito para poner fin a
cualquier contrato periddico. Aunque sea un contrato verbal de mes a mes. Algunos contratos
dicen que usted tiene que dar aviso incluso si planea mudarse en la fecha de finalizacion del
contrato. El tipo de aviso previo necesario para poner fin a un contrato depende del tipo de
contrato y de la duracién del periodo de alquiler.

Si usted o el arrendador notifican por escrito la finalizacién del contrato, el arrendador debe
darle la opcidn de solicitar una inspeccién de salida. Esto debe hacerse por escrito. Si usted
solicita una inspeccién de salida, debe programarse para los 5 dias anteriores a la finalizacién del
contrato o para el dia en que tiene previsto mudarse. Usted tiene derecho a estar presente
cuando se realice la inspeccion.

Como Dar por Terminado un Contrato de Vivienda de Mes a Mes u otro Contrato

de Vivienda Periodico

En un contrato de vivienda periéddico, el periodo de alquiler comienza el dia en que se debe
pagar el alquiler y dura hasta que se debe pagar de nuevo. Si el alquiler se paga el primero de
cada mes, el periodo de alquiler va desde el primero hasta el final del mes. La mayoria de los
contratos de alquiler periddico tienen un periodo de alquiler mensual.

Para dar por terminado un contrato de vivienda peridédico, como un contrato de mes a mes, ya
sea usted o su arrendador debe dar un aviso por escrito
adecuado al menos un periodo completo de alquiler antes de la

1 fecha de la mudanza. Por lo tanto, si quiere poner fin a su
contrato a finales del mes que viene, la notificacion debe
entregarse y recibirse antes de las 11:59 p.m. del dia anterior al
vencimiento del alquiler del mes siguiente.

Por ejemplo: digamos que usted esta alquilando mes a mes con
el alquiler a pagar el primero del mes. Quiere irse a finales de
abril. Usted tiene que darle al arrendador una notificacién por escrito de que quiere mudarse
antes de finales de marzo. Su arrendador tiene que recibir la notificacién escrita de
desocupacion antes de las 11:59 p.m., el 31 de marzo.
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Para que la notificacion escrita sea correcta, su carta debe decir que esta dando por terminado
el contrato de mes a mes. También necesita decir la fecha al final del mes en que se mudara.

Asi, por ejemplo, su carta diria, "Estoy dando por terminado nuestro contrato de mes a mes a
finales de abril. Desocuparé y me mudaré de la propiedad el 30 de abril o antes." Puede llenar la
carta adjunta o escribir la suya propia.

Si quiere mudarse, pero no da un aviso adecuado para desocupar, su arrendador puede hacerlo
responsable de meses adicionales de alquiler, o mas tiempo. Incluso si usted se va antes de que
comience el mes siguiente.

Si el arrendador quiere que usted se mude, pero no le da el aviso apropiado para que desocupe,
usted puede quedarse en su apartamento hasta que el arrendador le dé otro aviso que sea
apropiado. Usted tiene que pagar el alquiler. Incluso si la notificacién no se hace correctamente,
el arrendador puede presentar una solicitud de desalojo en su contra. Tiene que ir al tribunal y
demostrarle al juez que la notificacidn no fue correcta.

NOTA: No todos los contratos de vivienda periddico son de mes a mes. No todos los contratos
de vivienda periddico tienen una regla de aviso de un mes. Algunos contratos periédicos
requieren 2 meses de aviso, 60 dias de aviso, o incluso 45 dias de aviso. Si usted tiene un
contrato de vivienda por escrito, asegurese de ver cuanto tiempo de aviso tiene que dar para
mudarse.

Como Dar por Terminado o Modificar un Contrato de Vivienda a Plazo Fijo

Un contrato de vivienda a plazo fijo es un contrato de vivienda por un periodo de tiempo. Suele
ser un ano, pero puede ser un periodo de tiempo diferente. La mayoria de los contratos de plazo
fijo tienen un "periodo de notificacion" para poner fin al arrendamiento. El periodo de
notificacién es la cantidad de tiempo antes de que termine el contrato. Usted o el arrendador
deben notificar que no desean renovarlo o que el contrato esta por terminar.

Por lo general, un contrato de vivienda por un periodo de tiempo fijo no puede cambiarse ni
darse por terminado hasta la fecha de finalizacion que esta escrita en el contrato. Pero esto se
puede cambiar si usted y su arrendador acuerden un cambio.

LEASE

Lea su Contrato de Vivienda

Por lo general, no se necesita una notificacion para dar por
terminado un contrato de vivienda a plazo fijo (como un contrato de
un ano) si se quiere terminar en la fecha indicada en el contrato.
Pero algunos contratos de plazo fijo requieren 30 o 60 dias de aviso
antes de la fecha de finalizacidon. Algunos contratos pueden incluso
especificar tiempos o dias para mudarse.

P
TN

Algunos contratos de plazo fijo dan dos "periodos de aviso" diferentes para dar por terminado el
contrato. El contrato de alquiler tiene un periodo de aviso para el arrendador y un periodo de
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aviso diferente para el inquilino. Si su contrato tiene dos periodos de aviso diferentes como éste,
la ley dice que usted puede elegir el periodo de aviso que mas le convenga para dar por
terminado su contrato. Por ejemplo, el contrato dice que el inquilino tiene que dar 60 dias de
aviso para mudarse, pero el arrendador sélo tiene que dar 30 dias de aviso. La ley dice que el
inquilino puede elegir entre dar 30 o 60 dias de aviso.

Algunos contratos de plazo fijo tienen una "cldusula de renovacién automatica." Esto significa
que, si usted no le dice nada al arrendador, su contrato de vivienda se renueva
automaticamente por otros 2 meses o mas. La renovacion automadtica sélo es legal si el
arrendador le envia una carta de recordatorio al respecto. La carta debe enviarsele o
entregarsela personalmente al menos 15 dias antes de la fecha en que tendria que notificar sus
planes de mudarse. No pueden ser mds de 30 dias. La carta debe indicar que el contrato de
vivienda se renovara a menos que usted envie una carta diciendo que no quiere renovarlo y que
se mudara.

Lea el contrato de vivienda con atencidn para ver si tiene que
dar aviso si piensa mudarse cuando éste termine.

Si el arrendador acepta el alquiler después de la finalizacién -
de su contrato de vivienda, usted esta automaticamente en
un contrato verbal de mes a mes.

iRecuerde, un contrato de alquiler es un contrato vinculante!
No rompa un contrato de vivienda sin pensar en sus opciones de antemano. Si usted debe
romper un contrato de vivienda, las mejores maneras de salir de él son:
o llegar a un acuerdo con el arrendador. Algunas areas tienen servicios de
mediacién locales que pueden ayudar.
e  Pregunte si el arrendador esta dispuesto a encontrar un nuevo inquilino o dejarle
a usted de encontrar un nuevo inquilino.

Hay varias maneras de cambiar o dar por terminado un contrato de vivienda. Depende de si
tiene un contrato de alquiler a plazo fijo o un contrato de alquiler periddico. Si tanto usted como
el arrendador acuerdan por escrito cambiar o terminar el contrato de alquiler, eso deberia ser
suficiente para hacer el cambio o dar por terminado el alquiler. Esto es asi para un contrato de
alquiler verbal o escrito, un contrato de plazo fijo o un contrato periddico. Sin embargo, podria
ser diferente si usted esta en la Seccidn 8. Llame a su oficina local de asistencia legal si tiene
preguntas sobre esto.

Asegurese de obtener cualquier acuerdo por escrito.

Si usted no obtiene el acuerdo por escrito, una discusion "yo dije, tu dijiste" podria suceder mas
tarde. A usted se le podria obligar a cumplir con los términos originales del contrato, incluyendo
el pago de todo el alquiler que se debe.
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iAdvertencia! Si usted rompe su contrato de vivienda sin el acuerdo escrito del arrendador, es
posible que usted tenga que pagar el alquiler durante todo el periodo del contrato. Usted no
tendra que hacerlo si el arrendador puede volver a alquilar el apartamento a otro inquilino. Pero
el arrendador no tiene por qué buscar a alguien que le sustituya a usted.

¢Qué pasa si tengo que mudarme debido a la violencia doméstica?

Si necesita mudarse para estar a salvo de la violencia doméstica, es posible que usted pueda dar
por terminado su contrato de vivienda antes de tiempo sin un acuerdo del arrendador. Consulte
nuestra hoja informativa Victimas de Violencia Doméstica, Acoso o Conducta Sexual Delictiva:
Sus Derechos al Quebrantar su Contrato de Arrendamiento.

¢Hay otras razones por las que puedo romper mi contrato de vivienda?

Hay algunas razones, pero sobre todo no se puede incumplir un contrato de alquiler. Depende
del arrendador. Pero los arrendadores no tienen que dejarle a usted salirse del contrato si
pierde tu trabajo. No tienen que permitirle a usted salirse del contrato si esta comprando una
casa o si su trabajo le transfiere fuera del estado. Si es posible que usted vaya a comprar una
casa o vaya a ser transferido de trabajo, entonces ponga desde el principio en su contrato de
vivienda algo por escrito que le permita romper el contrato por estas razones.

Un ejemplo de cuando se puede poner fin a un contrato antes de tiempo es si usted tiene una
enfermedad y necesita trasladarse a un centro de atencion médica. Debes avisar al arrendador con
al menos 2 meses de anticipacién de que desea poner fin al contrato. La notificacién al arrendador
debe incluir:

1. Una copia del informe escrito de su médico sobre su enfermedad o discapacidad y
2. Documentos que demuestren que ha sido aceptado como residente en un centro de

atencién médica. O que tiene una solicitud pendiente en un centro de atencién médica al
gue su médico le ha dicho que tiene que trasladarse.

Las familias de los inquilinos que mueren durante el
alquiler pueden dar por terminado un contrato de *
alquiler antes de tiempo sin un acuerdo del arrendador.
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é¢Puede un arrendador poner fin a mi contrato de vivienda si defiendo mis

derechos como inquilino?

Usted tiene derecho a pedir reparaciones, llamar a un inspector o llevar un caso de depésito en
garantia del alquiler a los tribunales si su arrendador no hace las cosas. También tiene derecho a
exigir que su arrendador respete su privacidad. Estas cosas son parte de sus derechos legales
como inquilino en Minnesota.

El arrendador no puede tomar represalias contra usted (vengarse de usted o vengarse) por
defender sus derechos como inquilino. Su arrendador no puede subirle el alquiler, pedirle que se
mude o reducir sus servicios por ello. Usted aun debe pagar el alquiler a tiempo.

Si usted defiende sus derechos como inquilino y pide que se hagan reparaciones o llama a un
inspector. Si luego recibe un aviso de desalojo o un aviso sobre el aumento del alquiler dentro
de un periodo de 90 dias, la ley supone que el arrendador estd tomando represalias a menos
que pueda mostrar una buena razén para dar el aviso de desalojo.

Escriba una carta al arrendador de inmediato diciendo que el aviso de desocupar o de subir el
alquiler es una represalia porque esta dentro de los 90 dias. Digale que el aviso que le dieron es
nulo. Asegurese de guardar una copia de la carta en caso de que la necesite para el tribunal.

Si el arrendador prosigue y presenta un caso de desalojo de todos modos porque usted se quedd
mas alla de la fecha de la mudanza en la notificacién de desalojo, o no pagd la nueva cantidad de
alquiler, digale al juez lo que sucedid. Digale al juez lo que usted hizo o pidid (reparaciones, etc.)

dentro de los 90 dias antes de recibir la notificacion.

Pida al tribunal que empiece a contar el periodo de 90
dias a partir del momento en que el arrendador hizo las
cosas que usted pidid, como hacer todas las
reparaciones.

Nota: Si el arrendador le subié el alquiler y usted va a ir al
tribunal, tiene que pagar al tribunal el monto del alquiler
anterior.

El juez negard el desalojo si el arrendador no puede
demostrar una buena razén, sin represalias, para el aviso.
Si han pasado mas de 90 dias, usted tendra que probar que el propietario esta tratando de
vengarse de usted si acude a los tribunales.
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¢Hay reglas especiales para los avisos de desalojo durante el clima frio?

Un arrendador o un inquilino puede dar aviso para poner fin a un contrato de vivienda durante
los meses de clima frio. Incluso si no da "el aviso apropiado," cuando se mude de un
apartamento durante los periodos de clima frio, siempre digale al arrendador que se va a mudar.
Los inquilinos deben avisar al propietario con al menos 3 dias de anticipacién, entre el 15 de
noviembre y el 15 de abril. Los inquilinos que no den este aviso de 3 dias pueden ser declarados
culpables de un delito menor. La razén de esta ley es que las caiierias pueden dafiarse por
congelacion si el apartamento esta vacio y sin calefaccion.

¢Qué pasa si pago el alquiler después de la fecha de la mudanza en un aviso de
desalojo?

Si el arrendador acepta el dinero del alquiler después de la fecha en que se suponia que usted
debia mudarse, por ley, la notificacion de desalojo puede ser cancelada. El hecho de aceptar el
alquiler renovaria su contrato de alquiler.

Hable con un abogado antes de suponer que su notificacién de mudanza ha sido cancelada
porque el arrendador le aceptd el pago del alquiler.

Las hojas informativas son informacion legal NO asesoramiento legal. Consulte con un abogado para obtener asesoramiento.
No use esta hoja informativa si tiene mds de un afio. Pidanos actualizaciones, una lista de hojas informativas o formatos alternativos.

© 2024 Minnesota Legal Services Coalition. Este documento se puede reproducir y usar sélo para propdsitos personales y educativos no
comerciales. Todo otro derecho esta reservado. Este aviso debe permanecer en todas las copias. La reproduccidn, distribucion y uso con fines
comerciales estan estrictamente prohibidos.
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Notice to Vacate / Notice to End Lease and Tenancy
(Notificacion de Desalojo / Notificacion de Terminacion de Contrato de Vivienda)

Date (Fecha):

Landlord/Management Company/Property Manager:
(Arrendador/Compaiiia Administradora/Administrador de la Propiedad)

Address:

(Direccion)

City, State & Zip Code:
(Ciudad, Estado & Cédigo Postal)

Dear (Landlord/Management Company/Property Manager):
(Estimado) (Arrendador/Compafiia Administradora/Administrador de la Propiedad)

| am writing to give you notice that | am ending our lease and tenancy for the rental property at:
(Le escribo para avisarle que estoy dando por terminando nuestro contrato de alquiler y vivienda de la propiedad en:

(address of rental property).
(direccion de la propiedad de alquiler)

I’'m ending the lease at the end of the (month and year) rent period.
(Estoy dando por terminando el contrato al final del periodo de alquiler de) (mes y afio)

| will “vacate and surrender” (move out) on or before (specific date).
(Yo "desocuparé y me saldré" (me mudaré) el o antes de) (fecha especifica)

Please contact me with any questions.
(Por favor, comuniquese conmigo con cualquier pregunta.)

Sincerely (Atentamente),

(Signature of Tenant or Tenants) (Firma del inquilino o inquilinos)



